
 

 

北京市房地产估价报告评审标准 

第一条  为提高房地产估价报告（以下简称估价报告）

质量，促进北京市评估行业整体业务水平的提升,保证估价

报告评审客观公平，根据《资产评估法》、《房地产估价规范》

（GB/T 50291-2015）、《房地产估价基本术语标准》（GB/T 

50899-2013）等法律法规及标准，结合北京市房地产估价具

体情况，制定本标准。 

第二条  凡经北京市住房和城乡建设委员会（以下简称

“市住房和城乡建设委”）备案的房地产估价机构出具的估

价报告的评审，皆适用本标准。 

第三条  估价报告的抽查与评审 

1.抽查报告按年度进行，具体由市住房和城乡建设委与

北京房地产估价师和土地估价师与不动产登记代理人协会

（以下简称“协会”）共同决定； 

2.估价机构同时提供纸质版与 PDF 电子版，提供报告与

给委托人的一致； 

3.报告评审专家 2 人及以上，分为初审与复审；必要时

设立专家组； 

4.评审专家独立、客观、公正、依法按标准评审； 

5.评审过程保密，不接受新闻媒体与关联当事人访问； 

6.评审专家对评审过程的客观性、合法性负责； 

7.评审结果以书面、电讯或公告等方式通知被抽查机构； 



 

 

8.评审结果的使用，由市住房和城乡建设委与协会决定。 

第四条  估价报告评审内容 

1.估价报告的评审内容区分为合规性评审与合理性评

审两个方面。 

2.合规性评审指报告要件考察与合法、合规情况的考察。

包括报告的外观、规格、装订质量、报告规定部分的完整度、

附件的规范与齐全情况，以及估价服务的合法性情况。 

3.合理性评审为报告技术、术语、测算方面的考察。包

括报告正文的术语、用词的规范性，政策法规的引用，估价

对象的准确性，估价技术路线与估价方法的选择采用，估价

方法运用与测算，参数选择与因素设定，估价结果的准确合

理性等。 

第五条  估价报告评审 

估价报告的合规性评审，用合规与不合规表示，不合规

就是不合格。 

估价报告合理性评审，指按照《房地产估价规范》规定

进行报告内容审核分析与评价打分。 

估价报告的合理性评审总得分，为各个一般项目的评审得分

之和，满分为 100 分。 

当估价报告有创新特色时，在合法合规前提下，有创新

特色部分可以加分，具体需要经过专门专家会议认可才能成

立。 



 

 

有创新特色项目的估价报告的合理性评审总得分，按照

下列公式换算得出： 

估价报告合理性评审总得分＝（一般项目评审总得分＋

创新项目评审总得分）/（100＋创新项目评审总得分）×100 

第六条  被评审的估价报告项目采用问题列举对应减

分方式评审，即从该问题所在评审子项的标准分中减去该问

题对应的扣分值。每个评审子项的评审得分，为该评审子项

的标准分减去其扣分值之和。该评审子项最高为满分，最低

为零分。 

第七条  估价测算过程的评审按照下列方式确定： 

1.根据估价对象和当地房地产市场状况，按法规可以只

用一种估价方法估价的，该估价方法测算过程的评审得分即

为估价测算过程的评审得分。 

2.根据估价对象和当地房地产市场状况，应当选用两种

以上估价方法估价的，先分别评定各种估价方法测算过程的

得分，然后以其简单算术平均数作为估价测算过程的评审得

分。 

其中，理论上适用的估价方法应该选用而未选用且未充

分说明理由的，该估价方法测算过程的评审得分为零分。 

第八条  鼓励注册房地产估价师在合法合规的前提下，

出具有创新、有特色的估价报告，并根据创新或者特色程度

给予 1-30分的加分。创新或者特色很突出的，加 20～30分；



 

 

较突出的，加 10～20分；有一定创新或者特色的，加 1～10

分。 

给予估价报告创新或者特色加分的，应当由评审专家采

用书面形式指出估价报告中的创新或者特色之处。创新特色

报告需要经过专家委员会专门讨论认定。 

第九条 对于合规性评审过程中发现有不合格内容的

估价报告，可以酌情进行合理性评审。评审时尽量指出估价

报告存在的问题，以便房地产估价机构和注册房地产估价师

了解估价报告存在的问题，总结经验教训，提高此后估价报

告质量。 

在进行合理性评审中，不合格分项内容所在的评审子项

的评审得分为零分。有不合格内容的估价报告为不合格等级，

其他子项目得分不参加评审结果分等。 

第十条  估价报告重要组成内容缺失的不合规 

（一）估价报告组成包含下列内容，缺少下列之一的，

估价报告为不合规： 

1.封面； 

2.致委托估价人函； 

3.目录； 

4.估价师声明； 

5.估价假设和限制条件； 

6.估价结果报告； 



 

 

7.估价技术报告； 

8.附件； 

注：估价技术报告单列的除外。 

（二）估价结果报告分项有下列内容，缺少下列之一的，

估价报告为不合规： 

1.估价委托人； 

2.房地产估价机构； 

3.估价目的； 

4.估价对象； 

5.价值时点； 

6.价值类型； 

7.估价原则； 

8.估价依据； 

9.估价方法； 

10.估价结果； 

11 注册房地产估价师或估价人员； 

12.实地查勘期； 

13.估价作业期。 

（三）估价技术报告分项有下列内容，缺少下列之一的，

估价报告为不合规： 

1.估价对象描述与分析； 

2.市场背景描述与分析； 



 

 

3.估价对象最高最佳利用分析； 

4.估价方法适用性分析； 

5.估价测算过程； 

6.估价结果确定。 

注：特定估价目的的估价报告缺少应当具有的独特组成

要素或者缺少应当予以描述、分析的独特内容的，估价报告

为不合规。 

第十一条  估价报告有重大问题的不合规 

估价报告有下列情形之一的，估价报告为不合规： 

1.致估价委托人函上无房地产估价机构盖章； 

2.法定估价报告无两名以上房地产估价师签字； 

3.估价报告出具日期（以及致估价委托人函上的落款日

期）不在房地产估价机构的资质有效期内；主管部门认可延

期的除外； 

4.随意编造对估价结果有直接影响的估价假设； 

5.估价目的未对应其经济行为，表述错误； 

6.估价对象界定错误，界定不清，或者虚构估价对象； 

7.价值时点错误，与估价目的不适应或者与有关规定不

同且未充分说明理由； 

8.价值类型选择或者价值内涵、定义表述有严重错误； 

9.估价依据严重错误，或者滥列、乱列估价依据情况严

重； 



 

 

10.估价方法选用错误，或者估价技术路线（估价思路）

严重错误； 

11.估价方法运用严重错误，包括计算公式选用、测算

过程、计算结果严重错误； 

12.虚构、编造估价基本数据、重要参数或者可比实例； 

13.估价报告中的重要内容前后矛盾或者不一致，包括

致估价委托人函、估价结果报告、估价技术报告中的估价结

果不一致，估价结果报告、估价技术报告中估价方法选用不

一致。 

第十二条  其他不合规情形 

估价报告例行评审可以不审查是否存在下列情形，但在

评审中发现存在下列情形之一的，估价报告认定为不合规： 

1.房地产估价机构或者注册房地产估价师与估价委托

人或者相关当事人有利害关系，或者与估价对象有利益关系； 

2.被评审的估价报告与出具给委托人的估价报告内容

不一致； 

第十三条  估价报告评审结论由合规性评审意见与合

理性评审得分组成。 

评审结论应当综合合规性评审与合理性评审，说明估价

报告是否合格，并指出估价报告存在的主要问题。估价报告

的合理性评审总得分不足 60 分的，为评审不合格。 

评审合格报告中，90 分（含）以上为一等报告；80-89



 

 

分为二等报告；70-79分为三等报告；60-69分为四等报告；

60 分以下及不合规报告为五等报告。 

第十四条 当估价项目区分有整体报告、分户报告时，

评审分户报告时应该连同报审整体报告；无整体报告的，扣

减合理性评分 20分。 

单独技术指引的估价报告，应该按照《房地产估价规范》

要求编写，可以结合技术指引针对性评审。 

对非鉴证估价报告进行评审，参照本标准执行。 

第十五条 本标准由北京房地产估价师和土地估价师

与土地登记代理人协会负责解释。 

第十六条  本标准自发布之日起施行。2008 年发布的

《估价报告质量评定管理办法》（北估秘[2008]017 号）作废。 

附件：房地产估价报告评审标准（略） 

 


